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Rechtsanwalte

Rechtskonforme Wertsicherungsklausel

Eine Wertsicherungsklausel ist dazu da, den Mietzins an die Entwicklung des Verbraucher-
preisindex (VPI) anzupassen und die urspriinglich festgelegte Geldsumme auch in Zukunft dem
Vermieter zu sichern. Sie ist grundsétzlich bei Mietvertrdgen wichtig, zumal die Vertragspar-
teien ein Interesse an der Stabilitdt des vereinbarten Mietpreises haben. Fehlt eine solche Wert-
sicherungsklausel, kann der Mietpreis nicht entsprechend der inflationdren Entwicklung ange-

passt werden.

Eine Wertsicherungsklausel ist immer im Vertrag festzulegen, hat unabhéngig vom Willen des
Vermieters zu sein und ist zweiseitig auszulegen. Es ist daher eine Inflation genauso wie eine
Deflation und eine Kostensteigerung genauso wie eine Kostensenkung zu berticksichtigen. Ge-
nerell gilt, es muss ein sachlicher Anderungsgrund fiir die Preisanpassung vorliegen, der An-
passungsmechanismus muss klar umschrieben sein und der Vertragspartner muss vor der An-
passung dariiber informiert werden. Zusétzlich diirfen keine Umsténde aus der Zeit vor Ver-
tragsabschluss in die Preisanpassung einflieBen und die Anpassung darf nicht riickwirkend er-

folgen.

Die Anpassung kann durch zwei Berechnungsmdglichkeiten erfolgen. Einerseits kann die An-
passung des Betrages an den Index laufend — somit monatlich oder jihrlich — erfolgen, ande-

rerseits durch Uberschreiten eines bestimmten Schwellenwertes.

Neben dem allgemeinen Sachlichkeitsgebot des § 879 Abs 3 ABGB ist bei Vertrdgen mit Ver-
brauchern zusétzlich noch das Konsumentenschutzgesetz zu beachten. Die Wertsicherungs-
klausel muss geméll § 6 Abs 3 KSchG ausreichend transparent und verstdndlich verfasst sein.
Zweck ist, den Verbraucher vor iiberraschenden Preiserh6hungen zu schiitzen. Auch eine Ent-

gelterhohung innerhalb der ersten zwei Monate kann gegen § 6 Abs 2 Z 4 KSchG verstoen.

Es ist somit von eminenter Bedeutung, dass die Wertsicherungsklausel 100% korrekt formuliert
ist, weil ansonsten Nichtigkeit der gesamten Wertsicherung droht, was — insbesondere bei un-
befristeten Mietverhdltnissen — zu immensen wirtschaftlichen Schiden fiihren kann. Wir emp-
fehlen daher dringend, bei simtlichen Mietvertragen die Wertsicherungsklausel zu {iberpriifen
lassen bzw Wertsicherungsklauseln in zukiinftigen Mietvertrdgen entsprechend richtig zu for-
mulieren und stehen Thnen diesbeziiglich jederzeit gerne mit unserem Fachwissen und unserer

Erfahrung zur Verfiigung.



